zatacznik nr 4 do regulaminu konkursu ofert na najem lokali uzytkowych

Umowa najmu
lokalu uzytkowego
zawarta w Lesznie w dniu ... roku

pomiedzy:

Spéldzielnia Mieszkaniowg ,Przylesie” w Lesznie z siedzibg w Lesznie (64-100),
przy ul. Tadeusza Rejtana 43, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000043991,
NIP: 6970015241, (wydruk z KRS stanowi zatacznik nr 2 do Umowy) , reprezentowana przez:

1. Lukasza Bienczaka — Prezesa Zarzadu
2. Magdaleng Adamczak — Zastgpce Prezesa Zarzadu
zwang dalej ,, Wynajmujacym”,

a

zwang dalej ,,Najemca”
zwanymi dalej rowniez tacznie ,,Stronami” lub kazda z osobna ,,Strong”;

o nastepujace;j tresci, dalej jako ,,Umowa”:

§1
Przedmiot Umowy

I. Przedmiotem najmu jest spotdzielczy lokal uzytkowy o tacznej powierzchni .......... m-,
zlokalizowany w budynku potozonym w Lesznie przy ul. .............coooiiiiiiinn. ,
wyposazony w instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza (zwany dalej: ,,Lokalem”
lub ,,Przedmiotem Najmu”).

2. Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy do uzywania Przedmiot Najmu i zapewni¢ mu
mozliwos¢ korzystania z niego w zakresie zgodnym z niniejszg Umowa przez caty okres trwania
niniejszej Umowy, a Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ terminowo czynsz i pokrywaé koszty
dodatkowe okreslone w Umowie, a takze korzysta¢ z Lokalu zgodnie z niniejsza Umowa.

3. Najemca bedzie wykorzystywal najmowany Lokal wylacznie na prowadzenie dziatalno$ci
handlowo-ustugowe;.

4. Najemca o$wiadcza, ze nie zglasza zadnych zastrzezeh co do stanu faktycznego
1 prawnego lokalu, w szczeg6lnosci do powierzchni lokalu o ktérej mowa w §1 niniejszej
Umowy, sposobu jej pomiaru oraz obliczenia i zobowigzuje si¢ w przysztosci nie kwestionowaé
ustalonej ww. sposdb powierzchni uzytkowej Lokalu oraz zrzeka si¢ wszelkich roszczen w tym
zakresie.

5. Najemca o$wiadcza, ze doktadnie zapoznat si¢ ze stanem technicznym Lokalu, jest on zdatny do
uzytku i nie zglasza z tego tytutu zadnych uwag i zastrzezen, zrzekajac si¢ rOwnocze$nie prawa
dochodzenia wszelkich roszczen z tego tytutu.

§2
Czynsz najmu i koszty dodatkowe
1. Tytulem miesigcznego czynszu, Najemca placi¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego:

Sktadnik: j.m. zt/j.m. Netto
a) Swiadczenia ... m? ..
b) Centralne ogrzewanie state ... m? 1,94-2,10
¢) Centralne ogrzewanie zmienne  ...... m? 1,50
d) Optlata za wodomierz 1-4 szt. 2,24 4,06
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e) Oplata za gospodarowanie
odpadami 1 25,00 25,00
f)  Zaliczka — woda ciepta i zimna

Razem

Najemca bedzie uiszczal Wynajmujacemu dodatkowe wynagrodzenie z tytulu reklamy
w wysokos$ci zgodnej z Uchwata nr 9/10/2014 Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lesznie z dnia 21.10.2014 r. za kazdy metr kwadratowy powierzchni reklamy. Najemca
obowigzany jest uzyska¢ w tym zakresie stosowng zgode organu administracji oraz uzyska¢ od
Wynajmujacego akceptacje projektu graficzno — technicznego reklamy.

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej zostanie powigkszony o kwotg naleznego podatku od
towarow i ustug wedlug stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Czynsz i wynagrodzenie z tytutu reklamy ptatne sa z gory, do ostatniego dnia kazdego miesigca
na podstawie faktury VAT. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawienia i dorgczenia Najemcy
faktury VAT najp6zniej do 10 dnia kazdego miesiaca.

Platno$¢ bedzie dokonana poleceniem przelewu na indywidualny numer bankowy Spotdzielni
w PKO BP O/Leszno nr 97 1020 3088 0000 8902 0005 4486.

Kwota czynszu okre§lona w ust. 1 powyzej bedzie podlegata corocznej waloryzacji poczawszy od
1 marca 2024 r., zgodnie ze wskaznikiem inflacji o roczny procent urzedowego wskaznika GUS
dotyczacego przyrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych za rok poprzedni, bez koniecznosci
zawierania aneksu do Umowy, w drodze jednostronnego zawiadomienia Najemcy przez
Wynajmujacego o dokonanej waloryzacji.

Nalezno$¢ za wodg i $cieki bedzie rozliczana na podstawie odczytu wodomierza, a w przypadku
braku wodomierza — na podstawie ryczattu okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 14 tycznia 2002 r. w sprawie okre§lenia przeci¢tnych norm zuzycia wody.
Cena 1m® zimnej wody stosowana bedzie w wysokos$ci ustalonej przez Rade Miasta Leszna.

. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczana bedzie na podstawie ztozonej przez

Najemce deklaracji i na zasadach okreslonych przez Rade Miasta Leszna. Wynajmujacy pisemnie
informuje Najemce w przypadku zmiany zasad wnoszenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi okreslonych przez Rade Miasta Leszna. Zmiana okre§lona w zdaniu drugim nie
wymaga zmiany umowy.

9. Naleznos$¢ za centralne ogrzewanie jest zaliczka za te Swiadczenia, a rozliczenie wplat za c.o.

10.

11.

bedzie nastgpowalo zgodnie z obowiazujacym ,,Regulaminem zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uZywanie lokali w Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,, Przylesie” w Lesznie”, z ktorego trescig Najemca si¢ zapoznat i ktory akceptuje.
Optaty za zuzycie energii elektrycznej Najemca jest zobowigzany regulowa¢ we wlasnym
zakresie na podstawie umowy zawartej z dostawca.

Niezaptacenie lub opdznienie zaptaty przez Najemce czynszu najmu i/lub kosztéw dodatkowych
oraz kosztow, o ktorych mowa powyzej upowaznia Wynajmujacego do:

1) wstrzymania dostawy mediow do Lokalu w przypadku gdy opdznienie w ptatnosci czynszu lub
kosztéw dodatkowych obejmuje dwa petne miesiace i za dodatkowym uprzednim wezwaniem do
zaplaty wyznaczajacym przynajmniej 14-dniowy termin do zaplaty, bez ponoszenia
odpowiedzialno$ci za niewykonanie Umowy, w szczegdlnosci Najemcy nie przystuguja z tego
tytutu jakiekolwiek kary umowne, odszkodowania, ani zadne inne roszczenia, w tym roszczenie o
zwolnienie z obowiazku zaptaty danej naleznosci za okres braku dostepu Lokalu do mediow,

2) naliczenia ustawowych odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych od kwoty zaleglej
wymagalnej nalezno$ci za dany miesigc za kazdy dzien opo6znienia.

15. Czynsz najmu i koszty dodatkowe sg naliczane od dnia przekazania lokalu.
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§3
Inne koszty ponoszone przez Najemce
Ewentualng umowe na $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych (telefon, internet) Najemca
zobowigzany jest zawrze¢ we wlasnym zakresie na wlasny koszt.
§4
Sposéb korzystania z Lokalu
1. Najemca o$wiadcza, iz bedzie wykorzystywal Lokal na prowadzenie dziatalnosci o charakterze

2. Najemca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, z nalezyta
staranno$cia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i postanowieniami Umowy.

3. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac remontowo - modernizacyjnych, Najemca przed
rozpoczeciem w/w prac, zobowigzany jest, pod rygorem rozwiazania Umowy najmu w trybie
natychmiastowym, zlozy¢ Wynajmujacemu projekt budowlany wielobranzowy, podpisany przez
osoby uprawnione. Najemca zobowigzany jest przeprowadzi¢ prace adaptacyjne na swoj koszt
iryzyko, zgodnie z opisanym powyzej, zatwierdzonym przez Wynajmujacego, projektem
budowlanym aranzacji Lokalu. W przypadku, gdy zaakceptowany przez Wynajmujacego projekt
budowlany aranzacji Lokalu badz charakter prowadzonej przez Najemce dziatalnosci w Lokalu
bedzie obejmowat zmiany w wykonczeniu Lokalu, wymagajace zgodnie z wlasciwymi
przepisami dostosowania do wymogéw aktualnych przepisow sanitarno — epidemiologicznych,
ochrony pozarowej, wymogoéow Panstwowej Inspekcji Pracy oraz wszelkich innych, badz
uzyskania odrgbnego pozwolenia na uzytkowanie Lokalu z przeznaczeniem na konkretng
dziatalno$¢ Najemcy, Najemca bedzie zobowigzany na swoj koszt i ryzyko uzyskaé wszelkie
niezbedne pozwolenia oraz dokona¢ wszelkich niezbgdnych zgloszen i uzgodnien ze wszystkimi
organami administracji publicznej oraz instytucjami wtasciwymi dla lokalizacji Lokalu.
Uzyskane uzgodnienia w powyzszym zakresie Najemca musi przekaza¢ Wynajmujagcemu
najpozniej w dniu rozpoczecia prowadzenia w nim dziatalnosci. Najemca nie moze rozpocza¢
prowadzenia dziatalno$¢ w Lokalu do czasu uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen,
uzgodnien lub zgloszen zgodnie z zapisami niniejszego ustepu. W przypadku rozpoczgcia
dziatalnosci przez Najemce w Lokalu bez uprzedniego uzyskania wszelkich niezbgdnych
pozwolen, uzgodnien lub zgloszen, Najemca begdzie ponosit odpowiedzialnos¢ za wszelkie skutki
swoich dziatan. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za terminy wydania decyzji przez
organy nadzoru budowlanego.

4. Wszelkie prace remontowe (inne niz drobne naprawy, o ktorych mowa w art. 681 kodeksu
cywilnego), adaptacyjne (inne niz aranzacja wyposazenia znajdujacego si¢ w Lokalu) oraz
zmiany do projektu o ktorym mowa w ust. 3 Umowy wymagaja uzgodnienia i zatwierdzenia na
pismie przez Wynajmujacego. Projekt musi by¢ podpisany przez uprawnione osoby. Wszelkie
zmiany w tym projekcie, wymagaja pisemnej akceptacji Wynajmujacego, w szczeg6lnosci w
zakresie dotyczacym: konstrukcji nosnej lub elementow elewacji budynku przylegajacych do
Lokalu.

4a. Prace remontowo- adaptacyjne uciazliwe dla wtascicieli lub najemcoéw innych lokali  potozonych
w budynku moga by¢ wykonywane tylko w godzinach od 7.00 do godziny 18.00, po uprzednim
uzgodnieniu z upowaznionym przedstawicielem Wynajmujacego.

5. W przypadku, gdy jakiekolwiek prace adaptacyjne w Lokalu, badz prace Najemcy beda miaty
wplyw na cze$ci wspdlne budynku (w szczegdlnosSci umieszczenie reklamy na elewacji
budynku), beda wymagaty pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. Przed rozpoczgciem prac remontowo-modernizacyjnych lub adaptacyjnych, Najemca
zobowigzany bedzie do uzyskania wymaganych przepisami prawa wszelkich pozwolen lub
zgloszen na realizacj¢ robot oraz dostarczeniu ich Wynajmujacemu, ktdry na tej podstawie okresli
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warunki techniczne, sposob prowadzenia prac, a takze sposob nadzoru wilascicielskiego

Wynajmujacego nad przebiegiem robét.

Po wykonaniu prac remontowo-modernizacyjnych Najemca zobowigzany bedzie dostarczy¢

Wynajmujacemu  dokumentacje  powykonawcza wraz ze  stosownymi  decyzjami

administracyjnymi.

Wynajmujacy, ma prawo kontrolowaé przebieg prac remontowo-modernizacyjnych, za§ nad

realizacja projektu z ramienia Najemcy winny czuwaé osoby posiadajace uprawnienia budowlane

zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Najemca nie moze odda¢ Lokalu w podnajem, do bezptatnego uzywania lub do  korzystania w

inny sposob bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Po wygasnieciu, rozwigzaniu lub zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest, w zaleznosci

od wyboru Wynajmujacego, usunaé¢ naktady i przywréci¢ stan poprzedni na swoj koszt, albo

pozostawi¢ je nicodplatnie na rzecz Wynajmujacego. Najemca jest zwolniony z obowigzku
przywrdocenia stanu poprzedniego w przypadku, gdy poczynione naklady sa zgodne

z przedstawionym projektem prac adaptacyjnych, o ktérym mowa w § 4 ust. 3. Rzeczy wniesione

(zainstalowane, wbudowane, itp.) do Lokalu przez Najemce oraz wszelkie naktady dokonane

przez Najemce, ktore stalty sie jego czgsciami skladowymi staja si¢ nieodplatnie wlasnoscia

Wynajmujacego.

Strony zgodnie ustalaja, ze Najemca bgdzie zobowigzany uzyska¢ uprzednig pisemng akceptacje

Wynajmujacego na forme¢ oraz tre$¢ ewentualnych informacji reklamowych/marketingowych

umieszczanych w/nad witryng Lokalu. Wymog uzyskania zgody nie dotyczy zmiany koncepcji

graficznej informacji reklamowych/marketingowych, ktére zostaly umieszczone w/nad witryna

Lokalu, na warunkach przewidzianych w zdaniu poprzedzajacym.

W przypadku prac remontowych i modernizacyjnych zwigzanych z remontem elewacji budynku,

Wynajmujacy uprawniony bedzie do zmiany lokalizacji reklam, o ktorej mowa w § 2 ust. 2

Umowy, w uzgodnieniu z Najemca, po uprzednim zawiadomieniu Najemcy na pismie na 14 dni

przed rozpoczeciem robot remontowych.

Najemcy bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie wolno umieszcza¢ na zewnatrz Lokalu

zadnych reklam.

Ponadto, Najemca zobowiazuje sie do:

a) prowadzenia dziatalnosci wytacznie w godzinach: 07.00 do 21.00,

b) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej z poszanowaniem Regulaminu Porzagdku Domowego
Spotdzielni, w sposob nieucigzliwy dla mieszkancow budynku, w ktorym znajduje si¢ Lokal
oraz z zachowaniem ciszy ispokoju mieszkancow. Najemca bedzie bral pod uwage
szczegolng lokalizacje Lokalu zwigzang z zabudowa mieszkaniowa. Najemca zapewni ciszg
nocng i porzadek przed i w Lokalu.

¢) przed przystapieniem do rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej — Najemca, zobowigzany
jest do przeprowadzenia kompleksowego, profesjonalnego przegladu wszystkich urzadzen
technicznych w Lokalu, a w czasie najmu do odpowiedniej konserwacji tych urzadzen.

d) przestrzegania przewidzianych przepisami prawa norm poziomu hatasu przez caly okres
trwania stosunku najmu.

e) przeprowadzenia w miar¢ potrzeb na wilasny koszt dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji
Lokalu przez caly okres trwania stosunku najmu.

f) w razie potrzeby, do zawarcia dodatkowej umowy o wywoz odpadow, z zastrzezeniem, ze
wywoz nieczystosci bedzie miat miejsce w dniach 1 godzinach ustalonych z Wynajmujacym.

g) natychmiastowego udostgpniania Wynajmujagcemu wszystkich pomieszczen w celu
biezacego dokonywania wszelkich przegladéw i napraw infrastruktury obiektu.
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h)  ubezpieczenia majatku wlasnego zlokalizowanego w Lokalu wg wlasnego uznania, za$§ kopie
ewentualnej polisy Najemca przekaze stuzbom administracyjnym Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za szkody w majatku Najemcy
znajdujacym si¢ w najmowanych pomieszczeniach.

i) Najemca zobowiazuje si¢ do sktadowania oraz segregacji odpadéw w miejscu wskazanym
przez Wynajmujacego.

W przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w umowie, Wynajmujagcy ma prawo do

wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym na warunkach okreslonych w § 8 ust. 2

Umowy.

Strony zgodnie ustalaja, ze Najemca ponosi pelna i wytaczna odpowiedzialnos¢ za spehienie

wszelkich przewidzianych prawem warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie

dotyczacym ochrony przed zagrozeniem zycia i zdrowia ludzkiego, a takze innych warunkéw

okreslonych w przepisach budowlanych, sanitarnych, przeciwpozarowych i przepisach

dotyczacych ochrony srodowiska. W szczegdlnosci Najemca zobowigzany jest do:

a) przeprowadzania niezbednych badan instalacji elektrycznej w Lokalu w zakresie stanu
sprawnos$ci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i §rodkoéw ochrony od porazen, odpornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow, co najmniej raz na pi¢¢ lat,
zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane
(Dz.U.2020.1333 z p6zn. zm.),

b) przeprowadzenia przegladéw technicznych i czynnosci konserwacyjnych urzadzen
przeciwpozarowych i gasnic w okresach ustalanych przez producenta, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i
terenéw (Dz.U.2019.67 z pdzn, zm.) - nie rzadziej niz raz do roku,

c) przeprowadzania przegladow czyszczenia i serwisu instalacji wentylacji (przewodow
kominowych) znajdujacych si¢ w Lokalu, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Pracy 1
Polityki Spotecznej z dnia 26 wrzeSnia 1997r. w sprawie ogélnych przepisoOw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650 z pdzn. zm.) - nie rzadziej niz raz na
rok.

d) przeprowadzenia kontroli urzadzen chlodniczych systemu chtodniczego zgodnie z Ustawa
o charakterystyce energetycznej budynkéw z dnia 29.08.2014 r. (Dz. U. z 2014 r. poz.
1200).

Najemca zobowigzuje si¢ przekazywa¢ Wynajmujagcemu kopie protokotow z przegladow, o

ktorych mowa w ustgpie 16 powyzej, w terminie 7 dni od dnia ich wykonania. W przypadku

niedostarczenia przez Najemce kopii dokumentéw, o ktérych mowa powyzej w terminie 7 dni od
dnia ich wykonania lub w przypadku niewykonania przez Najemce badan lub przegladdéw
zgodnie z ustgpem 16 powyzej, Wynajmujacy moze wykona¢ ww. badania lub przeglady na

koszt Najemcy. Ponadto, w przypadku niewykonania przez Najemce¢ zalecen wynikajacych z

przegladow zgodnie z ustepem 16 powyzej, Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce wszelkimi

kosztami poniesionymi przez Wynajmujacego z powodu niewykonania ww. obowiazkow przez

Najemcg.

§5s
Utrzymanie i naprawy Lokalu
W okresie obowigzywania Umowy Najemca bedzie utrzymywat Lokal i jego wyposazenie w
nalezytym stanie pod wzgledem bezpieczenstwa, czystosci i estetyki.
Oproécz prac wymienionych w § 4 Najemca obowigzany jest dokonywa¢ na wlasny koszt
wszystkie remonty, naprawy i konserwacje wyposazenia Lokalu, a ponadto drobne biezace
remonty i naprawy oraz konserwacje w zakresie zwigzanym ze zwykltym korzystaniem z Lokalu.
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W szczegolnosci Najemca bedzie wykonywal naprawy i1 konserwacje niezwlocznie po powstaniu
takiej potrzeby. Najemca ponosi rowniez ryzyko z tytutlu uszkodzenia lub sthuczenia szyb w
oknach Lokalu i zobowigzuje si¢ do niezwlocznej wymiany uszkodzonych lub stluczonych szyb
na wlasny koszt oraz ryzyko, chyba ze do uszkodzenia lub stluczenia szyb dojdzie w zwigzku z
remontem przeprowadzanym przez Wynajmujacego lub innymi pracami prowadzonymi przez
Wynajmujacego w Lokalu. W przypadku niewykonania napraw lezacych po stronie Najemcy,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do wykonania ich na koszt i ryzyko Najemcy, po uprzednim
wezwaniu Najemcy do wykonania napraw w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie.
W przypadku wystapienia jakiejkolwiek szkody na skutek zaniedbania przez Najemce
obowiagzkoéw okreslonych powyzej, Najemca zostanie obcigzony kosztami usuniecia tej szkody w
peinej wysokosci.
Z zastrzezeniem § 4 obowigzek dokonywania remontéw, napraw i konserwacji w zakresie
wykraczajagcym poza okre§lony w ust. 2 powyzej, spoczywa na Wynajmujacym, z wyjatkiem,
gdy Najemca zobowigzany bgdzie do naprawienia szkod - wykraczajacych poza pogorszenie
stanu Lokalu wynikajacych ze zwyklego jego zuzycia - wyrzadzonych przez Najemce, jego
pracownikow, klientow lub inne osoby, za ktére ponosi on odpowiedzialno$¢.
Najemca nie moze zadaé obnizenia czynszu najmu lub kosztow dodatkowych, ani tez
jakiegokolwiek odszkodowania z tytulu ograniczen w korzystaniu z Lokalu spowodowanych
wykonywaniem przez Wynajmujacego uzasadnionych remontéw, napraw i konserwacji w
szczegolnosci wewnetrznych instalacji: wodociggowej i cieptej wody (bez armatury i
wyposazenia), a takze napraw i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, stolarki okiennej i drzwiowej. W takich
przypadkach, Najemca zapewni Wynajmujacemu dostep do Lokalu oraz usunie elementy
wyposazenia, ktéore moglyby utrudnia¢ wykonanie powyzszych prac, a Wynajmujacy po
dokonaniu uzasadnionych remontdw, napraw lub konserwacji przywroci Lokal do stanu
poprzedniego z dnia rozpoczgcia robét. Jednakze Wynajmujacy obowigzany jest zawiadomié
Najemce o zamiarze prowadzenia prac z co najmniej 21-dniowym wyprzedzeniem, za wyjatkiem
przypadkow awarii. Strony odrebnie uzgodnia zasady korzystania z Lokalu w przypadku
prowadzenia prac remontowych, elewacyjnych na budynku Lokalu.
Wynajmujacy ponosi odpowiedzialno$¢é, bezposrednio lub za pomocg 0so6b trzecich
za utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wywotane przerwami w dostawie wody,
ciepla, powstalych na skutek awarii lub zaprzestania §wiadczen przez stuzby komunalne i
niezawinione przez Wynajmujacego.
Za szkody powstate w zwigzku z niewykonaniem prac remontowych, o ktérych mowa w § 5 ust.
2 Umowy, odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.
§6

Zabezpieczenie wykonania Umowy
Jako zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy (w szczegolnosci terminowego regulowania
zobowigzan finansowych oraz wykonywania niezbednych napraw) Najemca zobowiazuje si¢
wplaci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego numer 97 1020 3088 0000 8902 0005 4486
prowadzony przez bank PKO BP O/Leszno kaucji w wySOKOSCI tevererurnerarnens zt (stownie:
............................ 00/100). Kaucja zostanie wplacona nie pdzniej niz w dniu podpisania
niniejszej Umowy.
Niewywigzanie si¢ przez Najemce z obowigzku wplaty kaucji w catosci uprawnia Wynajmujacego
do odstgpienia od Umowy w terminie 3 dni po uptywie terminu wskazanego w par. 6 ust. 1
Umowy.
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Wysokos¢ wplaty kaucji na w/w konto zostaje pomniejszona o kwote wadium wniesionego w
procesie konkursowym.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja moze zosta¢ wykorzystana przez Wynajmujacego na
pokrycie wszelkich roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy zwigzanych z Umowa —
pienieznych i niepienieznych. W przypadku wykorzystania kaucji lub jej czeSci, Najemca
zobowigzuje si¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania wezwania od Wynajmujacego,
uzupetni¢ kaucje do kwoty wymaganej zgodnie z ust. 1 powyzej. Za dzien uzupelienia kaucji
uznaje si¢ dzien wptywu s$rodkéw finansowych na rachunek bankowy Wynajmujacego.
Niewywigzanie si¢ przez Najemc¢ z obowigzku uzupetlnienia kaucji w powyzszym terminie
uprawnia Wynajmujacego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym na
warunkach okreslonych w §8 ust. 2 Umowy.
Niewykorzystana kaucja zostanie zwrocona Najemcy po rozliczeniu wszelkich ptatnosci
zwigzanych z Umowa, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zwrotu Lokalu
Wynajmujacemu, po zakonczeniu obowiazywania Umowy i nie podzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od rozliczenia wszelkich platnosci zwigzanych z Umowa. W przypadku, gdy
Najemca nie opusci lub nie oprozni Lokalu w terminie okreslonym na podstawie § 9 ust. 2
Wynajmujacy, niezaleznie od innych przyshlugujacych mu $rodkow prawnych, moze zada¢ od
Najemcy kary umownej w wysokosci 1/10 kwoty jednomiesiecznego czynszu najmu i kosztow
dodatkowych, - za kazdy dzien korzystania z Lokalu bez tytulu prawnego. Powyzsza kara
umowna moze by¢ potracona z kaucji, o ktorej mowa powyze;j.
Jednoczes$nie Strony ustalaja, ze w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy na podstawie § 8
ust. 2 z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, kaucja wplacona przez Najemce ulega
przepadkowi na rzecz Wynajmujacego tytutem kary umownej za wczesniejsze rozwigzanie
Umowy.
Najemca os$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci. Najemca utrzyma to ubezpieczenie w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy.
Kopia polisy OC Najemcy zostanie okazana Wynajmujacemu w terminie 1-ego miesigca od
rozpoczecia dziatalnosci Najemcy w Lokalu.

§7

Przekazanie Lokalu

Najemca oswiadcza, iz jest w posiadaniu przedmiotowego Lokalu i kontynuuje najem
przedmiotowego lokalu na podstawie niniejszej umowy.

§8

Okres trwania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony liczagc od dnia podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego i moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron albo jednostronnie przez kazda ze
stron za trzymiesiecznym wypowiedzeniem na koniec miesigca kalendarzowego wylacznie w
wypadkach wskazanych w Kodeksie cywilnym.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia, tj. ze
skutkiem natychmiastowym, w przypadku gdy:

a) Najemca uzywa przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem wbrew
obowigzkowi uzyskania wczesniejszej zgody Wynajmujacego na zmian¢ przeznaczenia
Lokalu,

b) Najemca narusza regulamin porzadku domowego lub przepisy prawa lub postanowienia
niniejszej Umowy,

c) Najemca op6znia si¢ przez co najmniej miesiac z zaptatg calosci lub czg¢$ci naleznosci z
tytutu optat eksploatacyjnych okreslonych w § 2 Umowy,
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d) Najemca w inny sposob narusza przepisy prawa lub w inny sposob wykracza przeciwko
podstawowym obowigzkom Najemcy okre$lonym w niniejszej umowie
Przed wypowiedzeniem Umowy na podstawie § 8 ust. 2, Wynajmujacy wysle Najemcy stosowne
wezwanie do przywrocenia stanu zgodnego z Umowa, w terminie 7 — dni od dnia dorgczenia
przedmiotowego wezwania, z zastrzezeniem ustepu 6 ponizej. Wypowiedzenie Umowy bedzie
mogto zosta¢ wykonane po bezskutecznym uplywie terminu, wyznaczonego Najemcy w owym
pisemnym wezwaniu.
W przypadku, gdy Najemca dopuszcza si¢ opdznienia z zaplata czynszu co najmniej za dwa
okresy ptatnosci, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania termindéw
wypowiedzenia, tj. ze skutkiem natychmiastowym, jednakze w takim wypadku powinien
uprzedzi¢ Najemcg¢ na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajac mu dodatkowego 1
— miesigcznego terminu do zaplaty calego zaleglego czynszu, z zastrzezeniem ustepu 6 ponize;j.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, o ktérym
mowa w niniejszym paragrafie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W  przypadku niepodjecia korespondencji przez Najemce badz zwrotu przesytki do
Wynajmujacego np. z adnotacjg ,,nie podjeto w terminie”, dorgczenie wezwania uwaza si¢ za
skuteczne z dniem nastepnym po uptywie 14 dni od dnia pozostawienia przez doreczyciela
pierwszego zawiadomienia 0 mozliwosci odbioru przesytki (awizo).
W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego Umowy na podstawie ust. 2 Iub 4
niniejszego paragrafu, Wynajmujacy moze naliczy¢ kar¢ umowng w wysokosci 3 — krotno$ci
czynszu i optat eksploatacyjnych, rozliczanych za posrednictwem Wynajmujgcego, naleznych za
ostatni pelny miesiagc obowigzywania Umowy. Powyzsza kara umowna moze by¢ potracona z
kaucji, o ktérej mowa w § 6 Umowy
§9
Zakonczenie Umowy

Po rozwigzaniu Umowy, Najemca jest zobowigzany przywroci¢ stan lokalu z daty objecia w
najem oraz zwr6ci¢ Lokal w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z
Umowy. Najemca zobowigzany jest usung¢ z Lokalu wyposazenie i inne przedmioty ruchome
nalezace do Najemcy, chyba, ze Strony inaczej uzgodnia na pisSmie. W zakresie naktadow
whniesionych przez Najemce do Lokalu stosuje si¢ §4 ust. 4 Umowy.
Zwrot Lokalu nastapi w ciggu 7 dni od daty zakonczenia obowigzywania Umowy, chyba, Ze
Strony uzgodnig na pi$mie inny termin.
Zwrot Lokalu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez obie
Strony. Termin czynno$ci zdawczych wskaze Wynajmujagcy na pisSmie z 3-dniowym
wyprzedzeniem. Powyzszy termin nie moze przypada¢ na dzien przed uptywem terminu
okreslonego w ust. 2 niniejszego paragrafu chyba, ze Strony inaczej uzgodnig na pismie.
W przypadku nieprzystgpienia Najemcy do czynno$ci zdawczo-odbiorczych Wynajmujacy
sporzadzi protokot zdawczo-odbiorczy Przedmiotu Umowy jednostronnie.
Najemca os$wiadcza, ze niniejszym wyraza zgod¢e na usunigcie przez Wynajmujacego
we wlasnym zakresie, bez korzystania z drogi sadowej, przedmiotow Najemcy wniesionych do
Lokalu, w razie gdy najp6zniej w terminie 7 dni od daty zakonczenia obowigzywania Umowy
Najemca nie usunie ich dobrowolnie. Takie opréznienie Lokalu staraniem Wynajmujacego nie
bedzie stanowilo samowoli i nie bedzie uprawnialo Najemcy do Zadania ochrony Ilub
przywrocenia posiadania. Ponadto Wynajmujacy ma prawo zmiany zamkow w Lokalu w
przypadku nie zwrdocenia Lokalu przez Najemce wterminie 7 dni od daty zakonczenia
obowigzywania Umowy, na koszt Najemcy.
W przypadku zwrotu Lokalu w stanie pogorszonym ponad stan wynikajacy z normalnego zuzycia
Wynajmujacy wystawi fakture VAT za przywrdcenie go do stanu poprzedniego, zgodnie z
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protokotem zdawczo-odbiorczym lub w przypadku jego braku na podstawie kosztorysu
sporzadzonego przez wilasne stluzby remontowe Wynajmujgcego, ktorag Najemca ureguluje w
terminie 7 dni od jej otrzymania, zgodnie z kosztami wskazanymi przez Wynajmujacego.
Kosztorys sporzadzony przez Wynajmujacego nie moze odbiega¢ od $rednich cen rynkowych za
tego typu ustugi. W przypadku nieuregulowania przez Najemce¢ faktury Vat Wynajmujacy moze
potraci¢ naleznosci z kaucji, o ktorej mowa w § 6 Umowy.
W przypadku, gdy Najemca nie opusci lub nie oprézni Lokalu w terminie okreslonym na
podstawie ust. 2 powyzej, Wynajmujacy, niezaleznie od innych przyshugujacych mu $rodkow
prawnych, moze zada¢ od Najemcy kary umownej w wysokosci 1/30 2-krotnego czynszu najmu i
kosztéw dodatkowych za ostatni pelny miesigc obowigzywania Umowy, proporcjonalnie za kazdy
dzien korzystania z Lokalu bez tytutu prawnego. Powyzsza kara umowna moze by¢ potracona z
kaucji, o ktorej mowa w § 6 Umowy, a Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania
przenoszacego jej wysokosc.
§10
Zawiadomienia

Zawiadomienia i inna korespondencja przesylane w ramach realizacji Umowy beda przesytane
(przekazywane) na nastgpujace adresy;
a) Wynajmujacy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” w Lesznie,

adres: ul. Rejtana 43, 64-100 Leszno

email: sekretariat@sm-przylesie.pl

Najemca:

Zawiadomienia i inna korespondencja beda dostarczane osobiscie, listem poleconym, lub innym
srodkiem przekazu, ktéry zawiera udokumentowane potwierdzenie odbioru.

O kazdorazowej zmianie swoich danych adresowych, Najemca i Wynajmujacy zobowigzuja si¢
informowa¢ drugg strong Umowy pisemnie. W przypadku braku powiadomienia o zmianie adresu
dorgczenie na adres dotychczasowy jest skuteczne.

§11
Przeniesienie praw i obowiazkéw z Umowy
Najemca nie ma prawa przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.
§12
Obowiazek informacyjny

Na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 r. Wynajmujacy informuje, a Najemca przyjmuje
informacjg, ze:

administratorem danych osobowych jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” w Lesznie,
adres: ul. Rejtana 43, 64-100 Leszno, tel. 65 526 95 47, email: sekretariat@sm-przylesie.pl;
administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, kontakt:

listownie: ul. T. Rejtana 43, 64-100 Leszno

email: iod@sm-przylesie.pl

dane przetwarzane sg na nastgpujacych podstawach prawnych i w celu:

wykonania czynno$ci niezbednych przed zawarciem umowy, w tym prowadzenia postgpowan
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konkursowych lub przetargowych na podstawie prawnej - art. 6 ust. 1 lit. ai b RODO,
zawarcia umowy, na podstawie prawnej - art. 6 ust. 1 lit. b RODO;
czynnosci zwigzanych z wykonywaniem umowy na podstawie prawnej - art. 6 ust. 1 lit. b RODO;
spelnienia spoczywajacych na Spotdzielni obowigzkéw prawnych m.in. prowadzenie
rachunkowosci - art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO;
ustalenia i dochodzenia wlasnych roszczen lub obrony przed zgloszonymi roszczeniami, w tym
roszczeniami zwigzanymi z prowadzong przez Spoldzielni¢ dzialalnoscig - art. 6 ust. 1 lit. ¢
RODO;
archiwizowania po zakonczeniu wykonania umowy przez administratora lub osobg trzecig na
podstawie art. 6 ust 1 lit. c RODO,
dane osobowe moga byc¢ przekazywane odbiorcom danych osobowych, tj. cztonkom Spoétdzielni,
ktorzy wystapia z zadaniem na podstawie art. 8' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
podmiotom $§wiadczacym na rzecz Spoldzielni uslugi na podstawie zawartych uméw tj.
kancelariom prawnym, dostawcom Internetu i oprogramowania, obstudze urzadzen
wielofunkcyjnych, administratorowi systeméw informatycznych oraz lustratorowi Spotdzielni,
osobom fizycznym, prawnym lub innym podmiotom, ktére wskaza podstawe prawna i interes
prawny, jak rowniez organom publicznym z wyjatkiem organdéw publicznych, ktoére moga
otrzymywac¢ dane osobowe w ramach konkretnego postepowania zgodnie z prawem Unii lub
prawem panstwa czlonkowskiego,
dane nie beda przekazywane do panstw trzecich ani organizacji mi¢dzynarodowych;
dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do dochodzenia roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy lub obrony przed roszczeniami albo archiwizowane przez okres
6 lat,
Panstwa dane nie beda przekazywane do panstw trzecich ani organizacji mi¢dzynarodowych.
kazdy, kogo dane dotycza, ma prawo do Zzadania od administratora dostgpu do danych
osobowych, ich sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych,
kazdy ma prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, adres - 00-193 Warszawa ul. Stawki 2,
podanie danych osobowych jest obowigzkiem umownym i warunkiem zawarcia umowy,
osoba, ktorej dane dotycza, jest zobowigzana do ich podania, gdyz konsekwencja niepodania
danych jest brak mozliwos$ci zawarcia umowy,
administrator nie bedzie podejmowal wobec Zleceniobiorcy decyzji begdacych wynikiem
profilowania.
Najemca zobowigzuje si¢ do przekazania wszystkim osobom wskazanym w niniejszej umowie,
wszystkim osobom reprezentujacym Najemce, wspoOlnikom, wspotpracownikom, cztonkom
organow oraz wskazanym przez Najemce do kontaktu, informacji zawartych w niniejszej klauzuli
informacyjnej o przetwarzaniu danych osobowych, o ktérych mowa powyze;.
Najemca wyraza zgode na upublicznienie jego danych osobowych wskazanych w komparycji
umowy na tablicach informacyjnych oraz na stronie internetowej Spotdzielni celem wykonania
niniejszej umowy.
§13

Postanowienia koncowe
W sprawach nieuregulowanych w Umowie beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne obowigzujgce przepisy prawa i uregulowania wewngtrzne obowigzujgce u
Wynajmujacego.
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1. Wszelkie zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej (porozumienie stron) pod rygorem
niewaznosci. Zmiana wysoko$ci optat, o ktorych mowa w §2, nastepuje na mocy oswiadczenia
Wynajmujacego, ztozonego w formie pisemnego zawiadomienia przestanego do Najemcy.

2.  Wszelkie zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czgs¢.

3. Wszelkie spory powstate na tle wykonania Umowy lub z nig zwigzane powinny by¢ rozstrzygane
w pierwszej kolejnosci na drodze polubownej. W przypadku, gdy Strony same nie dojda do
porozumienia ewentualne spory beda rozstrzygane przez sad miejscowo wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

2. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje

Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca

Zalaczniki:

Najemca oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ do wydania Wynajmujacemu w terminie 7 (siedmiu) dni, od
dnia wygasniecia niniejszej umowy najmu opisanego powyzej lokalu (zdarzenie, o ktorym mowa wart.
777 §1 pkt. 4 k.p.c.) i co do tego zobowigzania Najemca poddaje si¢ wprost z niniejszego na rzecz
Wynajmujacego egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego.
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